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Férvaltningsherittelse

Styrelsen f6r Brf Strandparken Kungsholmen, 716420-4682 f&r hdrmed avge arsrodovisning fr
2015-08-01 - 2016-08-31.

Verksamheten

Alimént om verksamheten
Bostadsréttsfreningen registrerades 1989-03-28. Féreningens nuvarande akonomiska plan
regisfrerades 2004-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-15 hos Bolagsverket,
Féreningens firma 4r Brf Strandparken Kungsholmen.

Freningen har till &ndamél alt frimja mediemmarnas ekonomiska intressen gencm att i freningens
hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nytijande utan tidsbegrénsning fill tden. Medlems ratt i
fareningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar hostadsritt kallas

hostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sédte | Stockholm,

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Ledamdter
Arne Wislander Ordftrande t.o.m. april-16

David Aler Ordférande

Annelie Hogherg Sekreterare
Anne-Marie Eriksson

Stig Boman

Annlka Stenman

Langestad Gunnar

Firmateckning
Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av siyrelsens ledamdter, tva i fdrening.

Revisor

KPMG AB Extern revison

Anders lvarssaon Fdreningens internrevisor
Birgitta Johansson Intern revisorssuppleant
Valberedning

Valberedning: Louise Sumption, Gunnel Fossun, Tomas Rundléf

Styrelsemdfen
Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-01-20. Extrastémmor hdlls den 2016-04-28 och 2016-05-30 for

att anta nya stadgar.

15 stycken protokoliftirda samimantraden, inkl 2 stycken konstituerade protokoli, har hallits under
rékenskapséret. .

Fastigheten
Forvaltare &r Valvet Fastigheter

Forsékringsbolag 8r Moderna Firsdkringar
Foreningen innehar med tomiréte Grubbens 2 [ Stockholms kommun med dérpa tva uppfiirda

byggnader med 55 ldgenheter och tva gruppbostider, Byggnaderna uppfirdes ar 1997, Féreningsns
samtliga lagenheter #&r upplatna med bostadsratt,

Vs
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Ovriga vésentligare avtal som fareningen har, 4r med Fortum som véirme- och eldistributér, SUEZ
{tidigare SITA) f6r avfallshantering, Hissgruppen AB for hissarna, JA Stédservice ftir stiddning av
gemensamma utrymmen och COM Hem fir kabel-TV och Bredbandsbholaget f6r internet,

Adress till bostadsréittsféreningen &r PO Mallmansgata 5, 112 69 Stockholm.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >8 rok
0 14 15 14 8 4

Dartill kommer 54 garageplatser, bostadsytan fdr 55 ligenheter dr 5090 kvm
Ytan fir gruppboendet om 11 lAgenheter dr 833 kv,

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsarets shut
Arsavgiften f6r ndsta rikenskapsér dr ofériindrad | budgeten,

Stadgar .

Nya stadgar har fastslagits genom 2 exfra féreningsstdmmor. Till &ndringarna kan noteras inforande
av K2-ragelverket, nya regler vid uthyrning i andra hand samt ett fértydligande kring ansvar for fast
sgendom. Syftet mead de sistnBimnda &ndringarna &r att sttidja freningens nollvision for vattenskador
och langslktiga ekonomi- och sidkerhetsarbete,

Reparationer
En av de stitre kostnadspeostarna har varit byte av frekvensreglering till en hiss, 86 TSEK, En annan

stérre kostnad (ca 180 TSEK fér utredning/projektiedning ach 340G TSEK for reparation/aterstillande)
biev fdliden av en stdrre fulkiskada pa PO Hallmans gata 7. Forkalkning | en daold rérgenomféring fran
an terrass har | detta fall medfért en dversvéimningsskada. Tidigare firséikiingsholag Folksam
meddelade tidigt att man inte stod f6r fukiskador fran utifran infringande vatten, en slutsats som
styrelsen har utmanat utan framgang.

Styrelsen har som 6lid av denna och tidigare vattenskador arbetat med aft byla férsékiingsbolag,
proaktivt understka avlopp och aviinning | hela fastigheten samt stéirkt upp underhallsavtalet med
Valvet mad bland annat arliga rensningat, vitket tidigare endast gjordes pa bestillning av féreningen.
Utbver detta har strategin for bétire sékerhet i foreningen lett till att hisstelefoner har instaflerats |
samtiiga hissar til en kostnad av 57 TSEK,

Underhall
Under rikenskapsaret har 85 TSEK spenderats pa Kipande underhall, | budgeten fanns 400 TSEK

avsatta for [bpande underhall. Féregdende &r spenderades 142 TSEK pa l6pande underhait,

Bland de stirre kostnadspostema de nirmaste aren finns mélning och eventuell reparation av
fuktpaverkade fonster och dbrrar, atgérder i tvaftstugor samt diverse planerade insatser | ldgenheterna
for gruppboende. Dessutom planeras proakliva atgarder fr atl sdkerstdlla god avrinning fran
terrassema { fastigheten. P4 lite langre sikt aterfinns bade byte av korgdérrar pa 2 dterstiende hissar
samt utbyte av fasta hissdtrrar, en relativt stor kostnadspost, Avséiiningarna till underhéllsfonden har
under rakenskapsaret varit 782 TSEK.

Sammantaget har 5 788 TSEK avsatts for detta dndamal.

Medlemsinformation
Under rdkenskapsaret har féreningen amorterat 2 500 TSEK

Under &ret har 4 madlemsblad distribuerats till féreningens madiemmar.

5 (7) lgenheter har dverlatits under 4ref. Vid utgangen av verksamhetsaret hade freningen 86 (85)
medlemmar.

_Styrelsen vill gdra medlemmarna uppmérksamma pa att tomirattsavglden hofdes fr.o.m.
rékenskapsaret 2015/16. Hajningen &r 150 TSEK varje ér undet fre érWs
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Flerarséversikt

a1y

2016/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013

Nettoomséttning, tkr 5932 5827 5826 5825
Resultat efter finansiella poster, thy 118 494 993 953
Soliditet, % * 55 54 53 52
Bostadsrattsyta 5089 5088 5089 5089
" Total yta (bostider och lokaler) 5923 5923 5923 5923
Arsavgifttkvm bostadsrétisyta 742 742 742 741
Léan/kvm bostadsrattsyta 8714 9206 9402 8 708
Fastighetens belaningsgrad, % 23,00 31,00 31,00 32,00
Taxeringsvérde, tke 190 000 162 200 162 200 152 200
Insatser och upplatalseavgifter, tkr 45 582 45 582 45 582 45 582
Avsdtt. tilf fond 67 yitre underh.fkvm tot yta 132,05 132,05 132,056 95,56
Avskrivningfkvm total yta 207 207 57 56
Elkostrad/kvm total yta 37 35 a7 40
Varmekostnad/kvim total yia 81 85 88 100
Vattenkostnad/kvm total yia 17 14 14 15
Reparationertkvm tolal yia 159 89 82 45
Total réntekostnad, thr 961 1110 1427 1670
Bostadsréttsyta 5089, Totalyta 5923
*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
Resuitatdisposition
Belopp i kr
Till f&reningstdmmans férfogande star #8ljande medst:
Balanserat resultat 5679 6562
Arets resultat fdre fondavsatining 118 126
Arets fondavssitning entigt underhallsplan -782 000
Arets inaspéréktagande av underhélisfond 85 055
Summa . 5400 836
Styrelsen foresiar féljande disposition till rsstédmman:
5100 836

Att balanseras | ny rékning

Avsdtining till #6reningens underhalisplan sker arligen enligt 30-arlg underhallsplan,

Bolagets resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och halansrakningar med

tlaggsupplysningar,
Vezs
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Resultatrdkning
Belopp | kr Not 2015-09-01- 2014-09-01-
2016-08-31 2015-08-31
Rérelseintédkter
Nettoomsétining 3 5932393 5 826 585
Ovriga rirelseintékter - 22 901
Summa rBrelseintikier 5932 393 5 849 486
Rdrelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 271 769 -1 374 658
Ovrlga externa kostnader 5 -2 250 196 -1 536 845
Personalkostnader 2 -1056 414 -109 504
Avskrivhingar av anldggningstillgéngar 6 -1 225 500 -1 225 501
Sumina rorelsekostnader -4 852 879 -4 245 508
Rérelseresultat 1079 514 1 602 980
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och llknande resuitatposter 110 870
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -881 495 -1 110281
Summa finansiella poster -961 385 -1 109 411
Resultat efter finansiella poster 118129 403 569
Resultat fére skatt’ 118 129 493 569
Arets resultat 118129 493 569 -
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Balansrakning
Bejopp { kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Wateriella anlggningstiligangar
Byggnader och rmark 8 100172 909 101 398 409
Summa materiella anldggningstiigangar 100 172 909 401 398 409
Summa anléggningstillgangar 100472909 101 398 409
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Bvriga fordringar 19 304 45
Foruthetalda kostnader och upplupna Intékter 7 435 009 266 068
Summa kortfristiga fordringar 454 313 266 113 .
Kassa och bank
Kassa och bank 1418 536 2 681 624
Summa kassa och bank 1418 536 2681624
Summa omsattningstillgangar 1872840 2947 737

102 045 758 104 346 146

SUMMA TILLGANGAR
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundsf egef kapital
Medlemsinsatser 44 628 132 44 628 132
Upplatelseavglfier 954 1585 D54 155
Fond for yttre underhall 5788 692 5091 747
Summa bundet eget kapital 51 370 979 50674 034
Ansamfad vinst / forlust
Balanserat resuftat 4 982 707 5186 083
Arets resultat 118 129 493 569
Summa fritt eget kapital 5100 836 5 679 652
Summa eget kapital 56 471 815 56 353 686
Langfristiga skulder
Skulder tiil kredltinstitut 9 44 265 690 45 347 800
Summa l&ngfristiga skulder 44 265 680 45 347 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 82 110 1 500 000
Leverantirsskulder 532 281 495 281
Skatteskulder 19 068 g 163
Ovriga kortfristiga skulder 10 31 574 26 974
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter i1 843 220 613 242
Summa kortfristiga skulder 1308 253 2 644 660
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 045 758 104 346 146
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stailda sikerheter for skulder till kreditinstitut
2016-08-31 2015-08-31
Fastighstsinteckningar 61 537 320 61 537 320
61 537 320 61 537 320
Inga

Ansvarsforbindelser

Ihga y@ }
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

fareningar, dven kaflat K2-regelverket,

Inkomstskatt :
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r aft betrakta som privatbostadsforetag, belastas
vanligtvls inte med Inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénfdras

till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar,

Nyckeltal .
Nyckeltalen har beriknats genom att anvénda faststélida ytor enligt taxeringsbesked frén Skatteverket

samt faktiskt kostnad for forbrukning.

Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan | férhéllande till fastighetens taxaringsvérde.

Soliditet defineras som totalt sget kapltai i férhallande till balansomslutningen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar .
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden. Avskrivning sker linjért dver

tillg&ngens berdknande livsidngd,

Foljiande avskrivningstider tillampas:
Anldggningstiligdngar Ar
Materiella anl#ggningstillgangar;

100ar

-Byggnader
-Tillkommande utgifter avseende byggnad 20a¢

Upplysningar till resultatrikning

Not 2 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-09-01- 2014-09-01-

2016-08-31 2015-08-31

Léner, arvoden och andra erséftningar: - -
80 800 80 450

Atvoden
Internrevisor 3000 3 060
83 800 83 450
Sociala kostnader 21614 26 054
105 414 109 504

Fiireningen har inga anstéllda, \%

)
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Not 3 Nettoomséttning

2015-09-01- 2014-08-01-
2016-08-31 2015-08-31
Arsavgiiter, bostéder 3775416 37765416
Hyresintékter, lokaler {gruppboende) 1249 977 1208920
Hyresintakter, p-platser och garage 937 000 842 240
5932 393 5 826 585
Not 4 Driftskostnader

2016-09-01- ~ 2014-09-01-
2016-08-31 2015-08-31
Fastighetsskotsel 159 089 187 876
Underhall 85 (55 141 659
Fastighetsel 216 923 208 473
Uppvarmning 477 390 500 572
Vatten och aviopp 101.817 84 897
Sophantering 28 582 46 792
Grovsopor 48 604 52 344
Kabel—TV]Bredband 143 792 142 665
Owrig drift 10 517 11 388
1271 769 1 374 656

Not 5 Ovriga externa kostnader
2015-09-01- 2014-09-01-
2016-08-31 20156-08-31
RReparationer 841723 525727
Férsakring och tomtréttsavgéld 642 438 490 471
Fastighstsavgift och fastighetsskatt 249 369 198 386
Forbrukningsinventatler 23 164 -
Administrationskostnader 7 588 2131
Forvaltning 228 004 176 545
Revision 37 500 28125
yriga forvaltningskostnader 72027 60 233
Ovriga externa fanster 32022 34 480
Ovriga externa kostnader 16 350 10 747
2250196 4 536 845

V(;

$
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Upplysningar till balansrikning

Not 6 Byggnader och mark

9(11)

(2016-08-31  2015-08-31
Byggnad
Anskaffningsvérde 106 732 263 106 732 263
1086 732 283 106 732 263
Ack avskrivningar byggnad enligt plan: -5 415 772 -4 195 091
-Arets avskrivning enligt plan -1 220 681 -1 220 681
-6 636 453 5415 772
Tillkommande utgifter avseende byggnad
Ack anskaffningsvirde 96 375 96 375
96 375 96 375
Ack avskrivningar fillk, utg. byggnad enligt plan; -14 458 -9 638
-Arsts avskrivning enligt plan -4 819 -4 820
-19 277 -14 458
Redovisat viirde vid arets siut 100 172 909 101 398 408
Taxeringsvérden
Bostéider Lokaler Summa
Byggnad 72 000 Q00 7800 000 79 800 000
Mark 102 000 000 8 200 040 110 200 000
Summa 174 000 000 16 600 000 190 000 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-08-31 2015-08-31
Forutbetald forsdkringspramie 61 752 17772
Upplupen raneteintait 68 420 -
Férvaltararvode 70 633 56 133
Bredhand/Kabel TV 12 020 11 807
Tomtrétisavgsld 220 251 171 033
Vatten - 4 000
Hisserviceavial 3223
Bostadsratterna 1933
435 009

266 065;);5




Brf Strandparken Kungsholmen 16(11)
716420-4582

Not 8 Eget kapital

Upplételse- Fond firytire  Balanserat Arets
Insatser avglfter underhalf resulfat resultat
Ingéends balans 44 628 132 954 155 5091 747 5 186 083 493 569
Dispasition arsstimmobeslut - 433 569
Avséttning Hll underhalisfond 782 000 -782 000
lanspraktagande av underhélisfond -85 055 85 055
Resultafdisposition -493 569
Arets resultat 118 129
44 628 132 954 155 5788 692 4 982 707 118 129
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivarse Rénlesats Léptid 2016-08-31
Handslsbanken 0,35% Rdrlig 7 447 800
Handelsbanken 0,35% Rorlig 3500000
SEBR 1,18% 2021-08-28 4000 000
Handalshanken 1,56% 2020-06-30 7 450 000
SEB 1,02% 2020-04-28 5 000 000
Handelsbanken 2,33% 2023-06-30 7 450 000
Handslsbanken 3,16% 2017-09-30 4 500 000
SBAB 3,19% 2(118-01-12 5000 000
44 347 800
Fastighetslan 44 347 800
Kortftistig del av fastighetslan -82 110
44 265 690

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
2016-08-31  2015-08-31

Momsskuld 20 200 15 600
Avrakning sociala avgifter 11374 11 374
31 574 26 974

2




Brf Strandparken Kungsholmen
7164204682

1{11)

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetaida intékter

Férutbetalda hyror och avglfter
Varme

El

Grovsopor

Stédning

Hissgruppen

Styrelsearvode
Revisionsarvode

Valvet

Underskrifter

Stockholim 2016-12- /[j -

David Aler
Styrelseordftranda

Stlg Boman
Styrelseledamot

Annika Stenma

Styrelseledamot

Vér revislonshersttelse har i8mnats den Zoiéw

KPMG AB

Movein Ebia,

Maria Elias
Auktoriserad revisor

2016-08-31 2015-08-31

498 401 492 983
16782 17 615
18 042 14 898
3 bd4 3 683
9108 8 850
19 812 -
36 200 . 36 200
38 000 38 000
3323 1113

643 220 613 242

1

y W%m -
Annr:j\flarle Eriksson .
Styrelseledamot

- Annelie Hégberg

Styrelseledamot

Langestad Gunna
Styrelseledamot

(Lol

Anders lvarsson
Foreningsvald revisor




Revisionsherattelse

Tl féreningsstdmman | Bostadsrittsfreningen Strandparken Kungsholmen, org. nr 716420-4682

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen #r Bostadsrittsfor-
eningen Strandparken Kungsholmen for  rikenskapséret
201 5-09-01-2016-08-31.

Styrelsens anavar f0r drsredovisningen

Det #r styrelsen sorm har ansvaret fir att upprétta en drsredovis-
ning som ger en rétivisande bild enligt drsredovisningslagen och
far den Intema kontrali som styrelsen beddmer &r nddvéndig for
att uppratta en drsradovisning som inte Innshélier visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlighster ellor pa fel.

Revisorns ansvar

Vit ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av
vAr ravislon. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisom fnnebir detta att han eller hon ut-
f&rt revisionen enfigt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehalier visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och anran information | drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgirder som ska utfdras, bland annat genom
att hedtma riskerna Tér visentliga felaktighster i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd osgentlighster eller pa fel. Vid
denna liskbeddmning beaktar revisom de delar av den interna
kontrolien sorn &r relevanta fér hur foreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rativisande bild | syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som & dindarmalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men ints | syfte att gdra ett uttalande om effektivitetan
i foreningens interna kontroll. En revision Innefattar ocksd en ut-
virdering av 4ndamatsenlighaten i de redovisningsprinciper som
har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskatiningar [ re-
dovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tiirdckliga och
4ndamélsenliga som grund fir vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprétiats { entighet
med arsredovisningslagen och ger en alla véisentliga avseenden
rativisande bild av Bostadsréttsféreningsn Strandparken Kungs-
hoimens finansiella stélining per den 31 augusti 2016 och av
dess finansiella rasultat for rikenskapséret enligt rsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberittelsen &r foranlig med &rsredovis-
ningens tvriga delar.

Vi tilistyrker dirfor att féreningsstimman faststéfler restiiatrék-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven uifort en re-
visicn av firslaget till dispositloner betriffande foreningens vinst
alfer forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréittsfor-
eningen Strandparken Kungsholmen for rikenskapsiret
2015-09-01-2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret #r forslaget till dispositioner
hetriffande fbreningens vinst efler forust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for f3rvaliningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar §r att med rimilg sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositloner betréffande freningens vinst effer foriust-och om
farvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfrt revisionen
enligt god ravisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il dispo-
sitioner hatriiffande freningens vinst eller fériust har vi granskat
om forstaget dr férenligt med Bostadsratislagon.

Som undertag fér vart uttalande om ansvarsfrihat har vi utbver
var revision av &rsradovisningen grenskat vésentligs beslut, it
girder och forhaflanden i foreningen 6t att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r erstttningsskyldig mot fireningen.

Vi har #iven granskat om néigon styrelseledamat pé annat sétt har
handiat | strid med Arsredovisningslagen eller foreningens stad-

gar,

Vi snser att de revisionshevis vl har inhdmtat &r tilldckiiga och
#ndamatsenllga som grund fér véra uitalanden,

Uttalanden

VI tllistyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enfigt fér-
slaget | forvaltningsberittelsen och bevlljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret,

Solna 201642~ 1
PMG AB

Maria Ellas Anders |varsson
Auktoriserad revisor Fareningsvald revisar







